STADT NEUTRAUBLING

Auszug aus dem Sitzungsbuch

Gremium offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Stadtrates
Sitzungsdatum Dienstag, 16.11.2021

Die Sitzung war éffentlich.

Nr.291  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bayerwaldstrafe Nord" mit
integriertem Griinordnungsplan
A) Abwiédgungsbeschluss
B) Billigungsbeschluss
C) Auslegungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Bisherige Verfahrenschronologie:

- 12.09.2019: Anderungsbeschluss

- 26.11.2019: Billigungsbeschluss zur freiwilligen frihzeitigen Auslegung und
Beteiligung

- 13.01.-14.02.2020: freiwillige frihzeitige Auslegung und Beteiligung

- 18.06.2020: Abwagungs- und Billigungsbeschluss; Auslegungsbeschluss zur
férmlichen Auslegung und Beteiligung

- 30.06.-31.07.2020: férmliche Auslegung und Beteiligung

Die Dawonia Management GmbH méchte den bestehenden Netto-Getrankemarkt abreifen
und dort ein Wohngeb&ude mit bis zu 35 Wohnungen errichten.

Bereits im Sommer 2020 wurde die férmliche Auslegung und Beteiligung durchgefuhrt, die
Abwagungsvorschldge sind in der Tabelle (siehe Anhang) ersichtlich.

Seit Novellierung der BayBO sind grundsétzlich Abstandsflachen von 0,4 H in Wohn- und
Mischgebieten moglich. Urspriinglich war aufgrund der alten 1H-Regelung eine
Abstandsflédchenunterschreitung nach Norden und Westen gegeben, diese entfallt nun. Da
allerdings die Planunterlagen bereits zeitlich weit vor der Novellierung (01.02.2021) in der
Auslegung waren, kénnen die Textlichen Festsetzungen nicht als redaktionelle Anderung
angepasst werden; eine erneute, zeitlich verkurzte Auslegung ist notig. Durch den weiteren
Verfahrensschritt wird die Rechtssicherheit des Vorhabens gewahrt.

A) Abwiagungsbeschluss zur férmlichen Auslegung und Beteiligung

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung vom 30.08. bis einschlieRlich 31.07.2020 sind aus der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind der Ubersichtlichkeit halber in einer Tabelle zusammengefasst.
(Siehe Anlage 1 — Abwégungsvorschlédge)
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In der beigefiigten Tabelle mit den Abwagungsvorschlagen wird der entsprechende Hinweis
bzgl. der Abstandsflachenunterschreitung zur Kenntnis genommen und der Anregung (noch)
gefolgt (siehe Anlage 1, Seite 8). Da sich mittlerweile die Rechtsgrundlage geandert hat
(Novellierung der BayBO zum 01.02.2021) und die Abstandsflachenregelung in den
Textlichen Festsetzungen des Erneuten Entwurfes geéndert wurde, ist dieser
Abwagungsvorschlag  formalrechtlich  richtig, aber inhaltlich  obsolet  (siehe
Sachverhaltsdarstellung unter B) Billigungsbeschluss).

B) Billigungsbeschluss des gednderten Bebauungsplanentwurfes

Zum vorherigen Bebauungsplanentwurf gab es folgende Anderungen (siehe Anlagen 2 und
3):

Abstandsfldchenregelung:

Bisher wurden die nétigen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO alt, d.h. vor der Novellierung
vom 01.02.2021, berechnet und nachgewiesen. Hierbei wurde die anzurechnende Héhe mit
1 H festgesetzt und das sog. 16m-Privileg angewandt. Dies bedeutet, dass vor maximal zwei
AulRenwanden mit jeweils maximal 16 m AuRenlénge auf 0,5 H reduziert werden konnte.
Dennoch wurden die Abstandsflachen, die bis zur Mitte einer angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache liegen durften, nicht eingehalten. Die Zulassigkeit dieser Unterschreitung
wurde in der damaligen Begrundung ausfihrlich dargelegt.
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Abbildung 1: Abstandsflichenplan a/t| Quelle: Begriindung zum Entwurf, TB Markert
grau umrandet = Baugrundstiick, dunkelblau = Stralenmitte, hellblau = Unterschreitung



Aufgrund der Novellierung der BayBO kénnen nun an allen AuRenwinden Abstandsflachen
basierend auf 0,4 H angewandt werden. Die neuen Abstandsflichen werden somit fast
ausschlieBlich auf dem Baugrundstiick selbst nachgewiesen. Die zunachst ausfilhrliche

Darlegung der RechtmaRigkeit der Abstandsflachenunterschreitung in der Begriindung ist
somit obsolet.
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Abbildung 2: Abstandsflachenplan neu | Quelle: Lageplan VEP neu, Mang-Bohn Architekten
blau gestrichelt = Baugrundstiick, dunkelrot gestrichelt = Abstandsfléchen neu

MaR der baulichen Nutzung:
Der Vorhabenplan zum geplanten Geb&ude wurde im Vergleich zur Entwurfsfassung leicht

verandert. Die nach Siiden ausgerichteten Balkone wurden vergréRert, auerdem wurde am
linken Gebéaudeteil eine weitere Terrasse geplant.

Darlber hinaus wurden zur Verbesserung der Barrierefreiheit die Eingangsbereiche
verbreitert sowie eine durchgehende Verbindung zwischen dem westlichen und dem

ostlichen Eingangsbereich geschaffen, der auch fir mobilitdtseingeschrénkte Menschen
leichter nutzbar ist.

Durch diese weitere Versiegelung ware allerdings die festgesetzte GRZ von 0,4 mit einer
méglichen Uberschreitung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit Zufahrten bis
max. 0,6 (sog. GRZ Il) nicht gewahrleistet gewesen. Die Festsetzung zum MaR der
baulichen Nutzung wurde also dahingehend angepasst, dass iberirdische Stellplatze nicht
zur GRZ hinzugerechnet werden, sofern sie mit wasserdurchlassigen Rasengittersteinen
ausgebildet werden.
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C) Auslegungsbeschluss zur erneuten Auslegung und Beteiligung

Die oben erlduterten Anderungen bzgl. MalR der baulichen Nutzung sowie den
Abstandsflachen tangieren die Grundzige der Planung. Aus diesem Grund kénnen die
Textlichen Festsetzungen hierzu nicht als redaktionelle Anderung angepasst werden. Zur
Wahrung der Rechtssicherheit ist eine erneute Auslegung notwendig. Diese bezieht sich nur
anr?i? geanderten bzw. erganzten Inhalte und kann zeitlich verkurzt — drei statt vier Wochen
— erfolgen.

Beschliisse:

A )Abwigungsbeschluss zur férmlichen Auslegung und Beteiligung

Der Stadtrat wagt die eingegangenen Stellungnahmen den Vorschlagen der Verwaltung
entsprechend ab (siehe Anlage 1).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 0

B) Billigungsbeschluss des gednderten Bebauungsplanentwurfes

Der Stadtrat billigt den geénderten Bebauungsplanentwurf (Anlage 2) sowie den geanderten
Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 3).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt: 0

C) Auslegungsbeschluss zur erneuten Auslegung und Beteiligung

Der St_adtrgt beagftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung der erneuten férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: 0



Fiir die Richtigkeit des Auszuges:

STADT NEUTRAUBLING
Neutraubling, den 18.11.2021







