SATZUNG

Die Stadt Neutraubling erladsst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhaben-bezogenen Bebauungsplan ,Bayerwaldstrae Nord*
(1. Anderung des Bebauungsplanes Modifizierung ,Norddstlich des Birkenfelder Weges®) fiir den Bereich
Ostlich der BayerwaldstraRe und sudlich der KeplerstraRRe als Satzung.
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und Erschlielungsplan

§3

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstuick Flst.-Nr. 611 (Gmkg. Neutraubling).

1.2 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle rechts-
verbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne (inkl. aller bisherigen Zeichenerklarungen,
Regelquerschnitte, Festsetzungen und Hinweise).

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — als unzuléssig festgesetzt.

2.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist nur das Vorhaben zul&ssig, zu dessen Durchflihrung sich der
Vorhabentrédger im Rahmen des mit der Stadt geschlossenen Durchfiihrungsvertrags verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die zulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO betrégt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

3.2 Die zulassige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt 170 vom 100 (GFZ 1,7).

3.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zum 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Tiefgaragen, die eine Mindestliberdeckung von 1 m vorweisen
sowie oberirdische Stellplatze, die mit Rasengittersteinen ausgebildet werden, hiervon
ausgenommen sind und nicht angerechnet werden.

Uberbaubare Flache

4.1 Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen sowie Baulinien nach § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

4.2 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
kommt nicht zur Anwendung.

5. Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Wohnungen

5.1 Die Anzahl der Vollgeschosse wird per Planeintrag festgesetzt.

52 Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse gilt als Hochstmald.

5.3 Die Wandhéhe baulicher Anlagen darf die durch Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte

Héhe Uber Normalhdhennull (NHN) bzw. Gber dem Bezugspunkt (BZP) nicht Uberschreiten.
Die Wandhéhe wird ab der Héhe des Bezugspunktes bis zur Hohe der Attika (oberer Abschluss
der Wand) gemessen.

54 Die festgesetzten Wandhéhen durfen durch Gelander zur Absturzsicherung Uberschritten werden.
Die Oberkante von Gelandern darf eine Héhe von 345,8 m 4. NHN (13,8 m 4. BZP) nicht tber-
schreiten. Gelander mussen in blickdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

55 Fir die festgesetzten Wandhdhen gilt ein eingemessener Schachtdeckel als Bezugspunkt (BZP):
Die Hoéhe des Bezugspunktes betragt 332,0 m . NHN.

5.6 Die Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf 35 begrenzt.

6. Zufahrten, Stellplatze, Tiefgaragen, Gemeinschafts- und Nebenanlagen

6.1 Grundstuckszufahrten sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.

6.2 Die Errichtung von Tiefgaragenzufahrten ist auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

6.3 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist ausschlieRlich innerhalb der als Flachen fir
Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

6.4 Es sind entsprechend der aktuell gultigen Stellplatzsatzung 51 Stellplatze nachzuweisen.

6.5 Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wenn
die Oberkante mind. 0,5 m unterhalb des H6henbezugspunkts und der endgultigen Geléandeober-
flache liegt.

6.6 Innerhalb der fur Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Flachen sind abweichend von Art. 6 Abs. 9

BayBO uberdeckte Mullsammelplatze, eingefriedete Fahrradabstellanlagen sowie Uberdachte
Tiefgaragenein- und -ausfahrten mit einer Héhe von bis zu 3 m zuldssig.

6.7 Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist im Ubrigen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern sie folgende Grundflachen nicht Uberschreiten:

max. 5 m? je Terrasse | max. 30 m? insgesamt auf der Gemeinschaftsflache

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

7.1 Die Dacher von Gebauden sind als Flachdach auszufihren. Die Dachneigung darf eine Neigung
von 10°, bezogen auf die Horizontale, nicht Uberschreiten.

7.2 Bauliche Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,2 m, bezogen auf die endgultige Gelande-
oberflache, nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzzaune angrenzend an
Terrassen. Diese durfen bis zu einer Héhe von 1,8 m, bezogen auf die endgultige Gelénde-
oberflache, und einer Lange von 4,0 m zu benachbarten Terrassen sowie zum Gemeinschafts-
garten ausgebildet werden.

7.3 Fur Fassadenhauptanstriche sind nur Weilténe und helle Farbténe mit Hellbezugswerten gréRer
als 60 (,Pastellténe®) zuléssig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als 60 sind
ausschlieBlich an untergeordneten Fassadenteilen (z.B. Sockel oder Fasche) zulassig.
Metallflachen an Fassaden sind nur in nicht dauerhaft reflektierender oder nicht spiegeinder
Ausfuhrung zulassig.

Grinordnung

8.1 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° und mit einer Ausdehnung von mehr als 30 m?
sind dauerhaft zu begrinen; dies gilt nicht fur Dachflachen, die als Dachterrasse ausgebildet
werden, fur technische Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen.

8.2 Entlang der BayerwaldstraRe und der Keplerstrale sind StraRenbaumpflanzungen mit insgesamt
12 B&dumen geman der Artenliste durchzufuhren. Die anzupflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls spéatestens in der darauffolgenden Vegetations-
periode gleichwertig zu ersetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.3 Auf der rickwartigen Freiflache auf der Tiefgarage sind 5 B&ume gemal der Artenliste zu
pflanzen. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

8.4 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als
Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Freiflachen mit Mulchschichten aus Schotter, Glas oder Kies
sind nicht zulassig.

8.5 Die grinordnerischen Maflnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

8.6 Artenlisten
Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind die folgenden Arten zu verwenden.

StraRenbdume:

Rotblihende Rollkastanie
Ginkgobaum, Facherbaum
Christusdorn

Dornenlose Gleditschie
Tulpenbaum

Séaulenférmiger Tulpenbaum
Gefulltbluhende Vogelkirsche
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadtbirne, Chinesische Wildbirne
Quercus robur 'Fastigiata' Séaulen-Eiche

Robinia pseudoacacia 'Monophylla' Robinie

Sophora japonica Schnurbaum

Aesculus carnea 'Briotii’

Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos

Gleditsia triacanthos 'Inermis'
Liriodendron tulipifera
Liriodendron tulipifera 'Fastigiata’
Prunus avium 'Plena’

Rickwartige Baumpflanzung auf Tiefgarage:

Feldahorn

Feldahorn Sorte 'Elsrijk’
Rotblihende RoRkastanie
Blumen-Esche
Gold-Gleditsie

Zierapfel, Sorten
Gefulltbluhende Vogelkirsche

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk'
Aesculus carnea 'Briotii’
Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos 'Sunburst’
Malus x Hybriden

Prunus avium 'Plena’

Sophora japonica Schnurbaum

Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Die Pflanzqualitdt muss mind. folgenden Anforderungen entsprechen: Hochstamm, 3mal
verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20 cm

Die Pflanzen sind mit einem Pfahl-Dreibock zu sichern.

Immissionsschutz

9.1 Die Etagen EG bis 3. OG der im Plan gekennzeichnete Fassadenseiten West und Nord des
geplanten Gebaudes sind nach DIN 4109 dem L&rmpegelbereich 5 zuzuordnen und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige R&ume
befinden, wird fir diese AuRenbauteile das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der
AuRenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt.

, . erf.
Nutzung Larmpegelbereich R'w.ges
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.é&. 5 45 dB
9.2 Das 4. OG der im Plan gekennzeichnete Fassadenseiten West und Nord des geplanten

Gebaudes sowie die Etagen EG bis 3. OG der im Plan gekennzeichneten Fassadenseite Sud
(1) sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich 4 zuzuordnen und im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige R&ume befinden, wird fur diese
AuRenbauteile das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges
gemaln nachfolgender Tabelle festgesetzt.

, . erf.
Nutzung Larmpegelbereich R'w.ges
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a. 4 40 dB

9.3 Die Etagen EG bis 4. OG der im Plan gekennzeichnete Fassadenseiten Ost sowie das 4. OG
der im Plan gekennzeichneten Fassadenseite Sud (2) des geplanten Gebaudes sind nach DIN
4109 dem Larmpegelbereich 3 zuzuordnen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fur diese Aufenbauteile das
erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemalR nachfolgender
Tabelle festgesetzt.

, . erf.
Nutzung Larmpegelbereich R'w,ges
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. 3 35dB

94 Die Etagen EG bis 4. OG der im Plan gekennzeichnete Fassadenseiten Sud (2) des geplanten
Gebaudes sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich 2 zuzuordnen und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige R&ume
befinden, wird fir diese AuRenbauteile das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der
AuRenbauteile erf. R'w,ges gemalR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

, . erf.
Nutzung Larmpegelbereich R'w.ges
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a. 2 30dB
9.5 Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Raumen gilt fur
das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fir die Fassaden.
9.6 Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fur die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.
9.7 Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
9.8 Werden schutzbedirftige R&ume ausschlieRlich Uber gekennzeichnete Fassadenseiten Uber

Fenster belluftet, wird der Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen erforderlich.

HINWEISE:

1. Denkmalschutz
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

2. Immissionsschutz
Die Planungsflachen sind StralRenverkehrslarm von den umliegenden 6ffentlichen Stadtstra-
Ren ausgesetzt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie Immissionsrichtwerte nach
16. BImSchV werden Uberschritten.
Die in den Festsetzungen formulierten SchalldammmaRe sind Mindestanforderungen. Hohere
SchallddmmmaRe der Auenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukunftig erhéhten An-
forderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

WA

Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ1,7
GRZ0,4
\%

WH 3447m NEN
(12,7m . B2P)

2.1. Geschossflachenzahl
2.5. Grundflachenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2.8. maximale Wandhohe tber Normalhdhennull (NHN)

mit Angabe Hohe Uber Bezugspunkt (BZP) Oberkante Schachtdeckel

3. Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.4. Baulinie

3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung

Grundflachenzahl

Geschoss-
flachenzahl

Dachform

zuléssige Dachneigung als
Hochstmal

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1

y A\ 64

13. Planungen

Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtbereich

, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

O

13.2. Anpflanzen: Bdume (Standorte variabel)

15. Sonstige Planzeichen

O
BZP OK Schachtdeckel
332,0m ii. NHN

&

—9)—

HINWEIS: bei den vorausgehend genannten Ziffern (z.B. 1.1.3, 2.1) handelt es sich um die in der Anlage zur PlanZV genannten Ziffern.

15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.3. Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.10. Hohenbezugspunkt - Oberkante des eingemessenen Schachtdeckels
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnung Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
Festsetzungen Ziffern 9.1 - 9.4

Bemalung in Metern

HINWEISE:

3. StraBenbegrenzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A und B (im
Uhrzeigersinn) zugleich Stralenbegrenzungslinie.

4. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern des StraBenbaukérpers
Die zur Herstellung des StraRenbaukdrpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern sind vom Anlieger zu dulden. Im Ubrigen bleibt die Nutzung dem Grundstiicks-
eigentimer vorbehalten.

5. Stellplatzsatzung
Fur die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Neutraubling in der Fassung vom 07.11.2017 verwie-
sen.

6. Wasserwirtschaft
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Zum Schutz vor Wassereinbriichen und Starkregenereignissen wird die dichte und auftriebs-
sichere Ausfuhrung der Kellergeschosse empfohlen. Auf DIN 18195 Bauwerksabdichtungen
wird hingewiesen.

Zum Schutz gegen Starkregenniederschlage wird bei Gebaudeoffnungen (wie Kellerschach-
te, Eingange) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von
20 cm uber Gelandehohe bzw. StraRenoberkante zu legen.

Auf die Anzeigepflicht geman § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Was-
sergesetz bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhal-
tungen gemaf Art. 70 Abs.1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Hinsichtlich der Errichtung des Betriebs von Heizoéllageranlagen wird auf die geltenden Vor-
schriften hingewiesen, insbesondere sind die Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) sowie der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten.

7. Regeln bei Baumpflanzungen
Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemak DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, sind bauliche Schutzmafnahmen
durchzufthren.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sind folgende Lichtraumprofile zu beachten:
2,5 m bei Gehwegen
4.5 m bei StraRen

8. Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
ist die DIN 18920 zu beachten.

9. Riickbau schadstoffbelasteter Bausubstanz und Erdaushub
Beim Abbruch des bestehenden Gebaudes sowie beim Aufbruch der versiegelten Flachen
sind vorab Beprobungen der Materialen vorzunehmen, um die Schadstoffhaltigkeit sowie die
Verwertungs- und Entsorgungsmoglichkeiten abzuklaren. Wir verweisen hierzu auf die Ar-
beitshilfe des Landesamtes fur Umwelt zum ,Rickbau schadstoffbelasteter Bausubstanz®.
Die Abbruchabfalle sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die Aushubmaf-
nahme zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z.B. in dichten Containern abge-
deckt bis zur fachgerechten Verwertung/ Entsorgung zwischenzulagern.

10. DIN-Normen
Die DIN-Vorschriften 4109 und 18920 sowie die VDI-Richtlinie 2719, auf die in den Festset-
zungen, Hinweisen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden,
sind bei der Stadt Neutraubling in der Bauabteilung (Zimmer U.3) wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.
Die ubrigen genannten Normen und Richtlinien kdnnen bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
bezogen werden (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

geplantes Vorhaben

661 Flurstlicksgrenze und -nummer
© . .
VA Punkt mit Kennzeichnung

FESTSETZUNG REGELSCHNITT

Dachneigung (max. 10°)

Wandhdhe (max. 15,6m u. BZP)

\ Oberkante Gelander (max. 13,8m . BZP)
ﬁWandhdhe (max. 13,3m 0. BZP)
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Bezugspunkt (BZP) OK Schachtdeckel

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Neutraubling hat in der Sitzung vom 12.09.2019 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstrale Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 01.10.2019 ortsublich bekanntgemacht.

2) Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstrae Nord® in der Fassung vom
26.11.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 13.01.2020 bis 14.02.2020 freiwillig frihzeitig beteiligt.

3) Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstralte Nord® in der Fassung vom
26.11.2019 wurde die Offentlichkeit gemanr § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.01.2020 bis
14.02.2020 freiwillig frihzeitig beteiligt.

4) Der Stadtrat der Stadt Neutraubling hat in der Sitzung vom 18.06.2020 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstralie Nord“ gebilligt.

5) Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstrale Nord® in der Fassung vom
............... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

6) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bayerwaldstralle Nord“ in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

7) Die Stadt Neutraubling hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Bayerwaldstralte Nord“ gemar § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

Neutraubling, den .............

(1. Burgermeister)

8) Ausgefertigt

(1. Burgermeister)

9) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bayerwaldstrae Nord“ wurde
am ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Neutraubling, den .............

(Siegel)
(1. Burgermeister)
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Planungstrager:

Stadt Neutraubling
Regensburger Str. 9
93073 Neutraubling

Vorhabentrager:

Dawonia Portfolio 8 GmbH & Co. KG
Luise-Ullrich StraRe 2
82031 Grunwald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bayerwaldstrale Nord"
(1. Anderung des Bebauungsplans Modifizierung "Nordéstlich des
Birkenfelder Weges") mit integriertem Grunordnungsplan
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