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Stadt Neutraubling )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,BayerwaldstraBe Nord“ (1. Anderung des Bebauungsplans Modifizierung ,,Norddstlich des Birkenfelder Weg-
es”) mit integriertem Grinordnungsplan

Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Postauslauf am 19.06.2020
Folgende beteiligte Fachstellen und Nachbargemeinden haben keine Einwdnde gedulert:

- Gemeinde Mintraching

- Staatliches Bauamt Regensburg

- Regierung der Oberpfalz

- Autobahndirektion Regensburg

- Regionaler Planungsverband Regensburg

- Landratsamt Regensburg — Immissionsschutz

- Landratsamt Regensburg — Gesundheitsamt

- Landratsamt Regensburg — Tiefbau, Kreisbauhof

- Landratsamt Regensburg — Denkmalschutz

- Landratsamt Regensburg — Natur- und Landschaftsschutz

- Landratsamt Regensburg — Wasserrecht und Gewasserschutz, Staatliches Abfallrecht, Bodenschutz

Folgende beteiligte Fachstellen und Nachbargemeinden haben keine Stellungnahmen abgegeben, so dass davon ausgegangen werden kann, dass mit der Pla-
nung Einverstandnis besteht oder die wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht beriihrt werden:

- Landratsamt Regensburg — Kreisbrandrat
- Vermessungsamt Regensburg

- Stadt Regensburg
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Gemeinde Barbing

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

IHK Regensburg

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
REWAG GmbH & Co. KG

Lfd.
Nr.

Schreiben

Behorde/Trager
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

R-KOM Regensburger Telekom- | 24.06.2020
munikationsgesellschaft mbH &
Co.KG

Leider muss ich Ihnen mitteilen, dass wir an dem von Ihnen genannten
Standort in Neutraubling keine Glasfaserinfrastruktur zur Verfligung stellen
kénnen.

Wir erweitern das Glasfasernetz sukzessive und treiben den Ausbau immer
weiter voran; Neutraubling ist derzeit jedoch leider nur punktuell durch uns
versorgt.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg | 29.06.2020

Die Hinweise aus unserer Stellungnahme vom 18.02.2020 wurden grundsatz-
lich im nun vorgelegten Entwurf berticksichtigt.

Wir begriiRen aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Festlegung auf ein begriin-
tes Flachdach und die Niederschlagswasserbeseitigung im Trennsystem.
Beziiglich der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung mittels Rigolen
weisen wir darauf hin, dass die a.a.R.d.T. [allgemein anerkannten Regeln der
Technik] einzuhalten sind vor allem muss die Unterkante der Rigolen min. 1 m
uber dem Mittleren Hochsten Grundwasserstand liegen. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ware eine Versickerung in Mulden Uber eine Oberboden-
schicht zu begriRen.

Sollten die Vorgaben und Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung nicht eingehalten werden konnen, ist rechtzeitig ein wasser-
rechtlicher Antrag beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
Ein entsprechender Hinweis ergeht in der Begriindung.

Gemeinde Obertraubling 08.07.2020

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Obertraubling hat sich in
seiner Sitzung vom 06.07.2020 mit dem Bebauungsplan befasst:
GR-Mitglied Will flihrte aus, dass auf Grund der Lage des Bauvorhabens kein

Kenntnisnahme.
Im Kontext der gesamten Siedlungsentwicklung Neutraublings kommt es
allgemein zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens. Eine spezifi-
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Ihf? Behorde/Trager sf::;'??n Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwagung
Einfluss auf das ,Kreuz des Stdens* bestiinde. Der Zielverkehr wiirde sich sche Betroffenheit aufgrund der vorliegenden Planung kann nicht erkannt
wahrscheinlich auf Neutraubling beschranken oder sich nach Regensburg werden.
richten. Nach Meinung von BGM GraR soll an der Stellungnahme in dieser Art | Die angesprochene Ostumfahrung Niedertraubling ist nicht Gegenstand
festgehalten werden, um die Notwendigkeit der Ostumfahrung Niedertraubling | des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die grundlegenden Verkehrs-
mit Stich nach Neutraubling zu unterstreichen. strdme in und um Neutraubling sind im Rahmen der strategischen Sied-
Die Gemeinde Obertraubling verweist aufgrund der deutlichen Zunahme an | lungsentwicklung (FNP) bzw. bei Quartiersentwicklungen mit entspre-
Wohnbebauung auf die zu erwartende mdgliche weitere Erhdhung des Ver- | chendem Gewicht zu bewerten. Die Anmerkungen konnen diesbezliglich
kehrsaufkommens fiir das Gemeindegebiet Obertraubling, im Speziellen fiir | zur Kenntnis genommen werden.
das ,Kreuz des Siidens” und den Riickstauungen in alle Richtungen, hin.
Der Bau der Ostumfahrung Neutraubling mit Stich nach Neutraubling wird als
zwingend notwendig erachtet.

4. | Handwerkskammer Niederbayern- | 14.07.2020 | Dem Planungsanlass konnen wir grundsatzlich folgen. Wir mdchten in diesem | Kenntnisnahme.

Oberpfalz

Zuge jedoch darauf hinweisen, dass sich in der ndheren Umgebung zum
Plangebiet, wie auch von den vorliegenden Planunterlagen aufgegriffen wird,
gewerbliche Nutzungen mit Gewerbe-/ Handwerksbetrieben befinden.

Durch die Schaffung neuer und zusatzlich schiitzenswerter Immissionsorte
(Wohngebaude) sowie der Anderung der Gebietstypus von einem Mischge-
biet (MI) hin zu einem Wohngebiet (WA), das durch die Planungen entstehen
soll und in dem generell ein hoherer Schutzanspruch als in einem MI-Gebiet
besteht, kdnnen der Bestandsschutz betroffener Gewerbe- und Handwerks-
betriebe sowie gegebenenfalls deren Entwicklungsmdglichkeiten einge-
schrénkt werden.

Um bestehende Gewerbe-/ Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte
bzw. generell zulassige Nutzungen an baurechtlich zulassigen Standorten
nicht einzuschranken, begrien wir generell die Erstellung eines Schall-
schutzgutachtens. Bei der Uberpriifung des Larmschutzes ist aus unserer
Sicht daher grundsétzlich von Bedeutung, dass die Bestandssituation bzw.
Larmvorbelastungen ausreichend und vollstdndig Berticksichtigung findet.
Die beiliegende schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM vom
17.01.2020 (S. 17) kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte der TA L&rm nicht dberschritten werden wirden und Beeintrachtigun-
gen benachbarter Betriebe (Einschrénkung der betrieblichen Aktivitaten) oder
Anwohner (zusétzliche Gerauschbelastigung) nicht zu erwarten seien.

Wir kénnen den Planénderungen auf Basis des Ergebnisses der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung zustimmen, insofern sich die Standortqualitat
fir bestehende Gewerbe-/ Handwerksbetriebe nicht verschlechtert. Die Si-

Wie in der Stellungnahme bereits beschrieben, kommt die im Rahmen
des Bebauungsplans erstellte schalltechnische Untersuchung zum Er-
gebnis, ,dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht tiberschritten
werden; gesundes Wohnen ist insoweit gewahrleistet.
Beeintrachtigungen benachbarter Betriebe (Einschrankung der betriebli-
chen Aktivitaten) oder Anwohner (zusétzliche Gerauschbelastigung) sind
nicht zu erwarten.”

(Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Bayerwaldstralle Nord" in der Stadt Neutraubling, Pressler, 17.01.2020,
S.17)

Daher ist nicht zu erwarten, dass sich die Standortqualitét fir bestehende
Gewerbe-/ Handwerksbetriebe verschlechtert.

Es bestehen keine bekannten betrieblichen Belange und/oder Einwen-
dungen, die dem Verfahren entgegenstehen.

Die Handwerkskammer wird im weiteren Verfahren beteiligt und Uber das
Priifungs- und Abwagungsergebnis i.S.d. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB infor-
miert.
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Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

cherstellung des Immissionsschutzes fiir das neue Mischgebiet mit geplanter
Wohnnutzung darf keine Einschrankungen im Bestand (genehmigte Nutzung
bei Gewerbetrieben) sowie in Bezug auf zukinftige Entwicklungsmdglichkei-
ten von bereits bestehenden und formell genehmigten (gewerblichen) Stand-
orten zur Folge haben.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/ oder Einwendungen dem Verfahren entgegenste-
hen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir
bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2
BauGB Uber das Ergebnis zu informieren.

Vodafone Kabel Deutschland

23.07.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskri-
terien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebiets Ihrer Kostenanfrage bei.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
In der Begriindung ergeht ein Hinweis.

Landratsamt Regensburg — Bau-
leitplanung

31.07.2020

Die seitens des Sachgebiets S 41, Bauleitplanung, in der Stellungnahme v.
14.02.2020 vorgebrachten Einwendungen wurden grofitenteils eingearbeitet,
sodass grundsatzlich Einversténdnis besteht. Wir bitten jedoch um klare
Bezeichnung des Abstandsflachenplans als solchen (derzeit VEP_01 ,Lage-
plan und Modellfotos").

Der Anregung wird gefolgt.
Der Abstandsflachenplan wird als solcher bezeichnet.

Zudem maéchten wir darauf hinweisen, dass die in der ortsplanerischen Stel-
lungnahme vom 13.02.2020 vorgebrachten Einwendungen, welche in der
Planung keinen Eingang gefunden haben, ihre Giltigkeit behalten.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Fur die Einwendungen sowie Hinweise und Anregungen aus der Stel-
lungnahme vom 14.02.2020 wird auf Behandlung in der Sitzung vom
18.06.2020 verwiesen (siehe untenstehende Ausfiihrungen).

Landratsamt Regensburg — ortsplanerische Stellungnahme vom 13.02.2020:

Im Vorfeld weisen wir darauf hin, dass die festgesetzte GFZ unbedingt iber-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung die GFZ
anders festzusetzen wird nicht gefolgt.
Die festgesetzte GFZ wurde lberpriift.
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priift werden muss (vgl. Skizze 01_Redaktion).

Redaktionelle Hinweise

Die nachfolgenden Darstellungsvorschldge wiirden die Lesbarkeit der Plan-
zeichnung deutlich verbessern. AuBerdem wird auf etwaige Unstimmigkeiten
in textlichen Formulierungen hingewiesen. Alle Hinweise wurden zur besseren
Orientierung in der Planzeichnung markiert und mit einer entsprechenden
Anmerkung versehen. Auf eine textliche Ausfiihrung wird an dieser Stelle
verzichtet um den Umfang der Stellungnahme zu begrenzen (vgl. Skizze 01
bis 05).

Es ist beabsichtigt eine GFZ fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans festzusetzen. Die GFZ hat immer einen Fldchenbezug;
in diesem Fall das Grundstiick Flst.-Nr. 661. Es wird nicht fir zweckméBig
bzw. zielfiihrend erachtet die GFZ, welche sich (iiblicherweise) auf das
gesamte Grundstiick bezieht, entsprechend der Baugrenzen zu differen-
zieren. An der Festsetzung der GFZ wird festgehalten.
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. | Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Zahl der im Wohngebéude zuldssigen Wohnungen wird im Entwurf
begrenzt.

Es ist nicht beabsichtigt den Kinderspielplatz bzw. vielmehr die Lage und
den Gemeinschaftsgarten im Bebauungsplan festzusetzen. Der Kinder-
spielplatz sowie der Gemeinschaftsgarten sind im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan enthalten.

Zur Verbesserung der Lesbarkeit der Planzeichnung werden im Entwurf
Elemente herausgenommen, die nicht zwingend erforderlich sind. Dies
sind die Darstellung des Abrisses des Bestandsgebéudes sowie die Dar-
stellung als Hinweis der geplanten Tiefgarage des Vorhabens.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugeselzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

_GFZ17 2.1.  Geschossflachenzahl

GRZ04 25  Grundflchenzahl ~EX
v 2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

W 3440m K 2.8, maximale Wandhshe iber Normalhghennull (NHN)
(120m 6. %) mit Angabe Hohe tber (BZP) Oberkante

3. —Bauweise; Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§-22 und 23 BauNvO) uceice wade nichk lestopeatat |

= 35, Baugrenze

Follschema der Nutzungsschablone

Artder baulichen Nutzung

Geschoss-

Gundicheraall | geyanzan

nilissie | Dachegung als
Dectiom Hochsimal

Volige-

schogen| Wandhahe als Hochsimat

6. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| —— N\ 64 Einfahrtoereich
13. Pl und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur i von Natur und L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

@ 132 Anpflanzen: Baume (Standorte variabel)

15. Sonstige Planzeichen

1

|

! 15.3. Umgrenzung von Flachen for Stellplatze
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

> in"Planzeidhnue st \edpo
153, L von Flchen far
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ol 15.10. Héhenbezugspunk! - Oberkante des eingemessenen Schachtdeckels
BIP OK Schachldeckel (§ 9 Abs. 3 BauGB)
332,0m i NN

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§9 Abs. 7 BauGB)

(LNCES rbole.

HINWEIS: bei den vorausgehend genannten Ziffern (z.8. 1.1.3, 2.1) handelt es sich um die in der Anlage zur PlanZV genannten Ziffern
A - ™

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Beziiglich der Festsetzung der GFZ wird auf die vorangegangenen Aus-
fihrungen verwiesen. An der zweckmaRigen, flichenhaften Festsetzung
der GFZ wird festgehalten. Die Uberschreitung der GFZ wird in der Ent-
wurfsfassung unter Darlequng der stédtebaulichen Griinde begriindet.
Zudem erfolgt eine Erléauterung, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden und
dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Festsetzung einer Bauweise wird nicht fiir erforderlich erachtet. Das
Voorhaben ist mit Festsetzung der (iberbaubaren Fléchen in Form von
Baugrenzen hinreichend beschrénkt. In der Legende in Punkt 3. wird der
Eintrag Bauweise und der entsprechende Paragraphenverweis herausge-
nommen.

Die rote Strichlinie des Planzeichens 15.3 bezieht sich auf die textliche
Festsetzung 5.3, wéhrend sich die schwarze Strichlinie des Planzeichens
156.3 auf die textliche Festsetzung 5.5 bezieht. Um diese Eindeutigkeit
weiterhin beizubehalten wird das Planzeichen 15.3 auch in der Entwurfs-
fassung entsprechend der Farben Schwarz und Rot differenziert.

Da das Planzeichen 15.3 eindeutig mit den jeweiligen Festsetzungen
verkniipft ist, wird ein Einfiigen der Zweckbestimmungssymbole nicht fiir
erforderlich erachtet.
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DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

661

geplantes Vorhaben

Flurstiicksgrenze und -nummer

Abriss Bestandsgebaude

Punkt mit Kennzeichnung

BemaRung in Metern ——

Tesiterdruna, e Hinveis!,

Kennzeichnung Umgrenzung filr Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen gem. Festsetzungen Ziffern 8.1 - 8.4

ERLAUTERUNGEN- Teckeetaim, Read et

Wandhéhe

Dachneigung

\0
<p- TN, ]r

Wandhthe

1

Den Anregungen wird gefolgt.

Die BemaBBungen und die Kennzeichnung der Umgrenzung fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. Festset-
zungen Ziffern 8.1 — 8.4 werden bei den Festsetzungen durch Planzei-
chen aufgenommen.

Die bisher ,Erlauterung” genannte Darstellung wird entsprechend der
Skizze 03 angepasst.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1
1
12

21
22
23

3.1
3.2

42

4.3

5.1
5.2

5.3

54

_Die zulassige Geschossfléachenzahl nach § 20 BauNVO betragt 170 vom 100 (GFZ 1,7). \nks! I

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — als unzuléssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung ’
Die zulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundfiachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zuldssige Grundflache darf durch die Grundfiéchen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zum 50 vom Hundert tiberschritten werden.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass Tiefgaragen, die eine Mindestiiberdeckung von 1 m vorweisen,
hiervon ausgenommen sind und nicht angerechnet werden.

Uberbaubare Flache
Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird angeordnet, dass Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO im_
allgemeinen Wohngebiet nicht anzuwenden ist. Durch die festgesetzten Baugrenzen werden

AuBenwande zugelassen vor denen Abstandsfiéchen geringerer Tiefe liegen.
Zahl der Vollg hosse und HBhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Anzahl der Voligeschosse gilt als HochstmaR.
Innerhalb der duReren Baugrenze sind 4 Vollgeschosse zulassig.
Innerhalb der inneren Baugrenze sind 5 Vollgeschosse zulassig.

Die Wandhohe baulicher Anlagen darf die durch Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte
Héhe tber Normalhdhennull (NHN) bzw. Giber dem Bezugspunkt (BZP) nicht tiberschreiten.

Die Wandhdhe wird ab der Hohe des Bezugspunktes bis zur Hohe der Attika (oberer Abschluss
der Wand) gemessen.

Fir die festgesetzten Wandhohen gilt ein eingemessener Schachtdeckel als Bezugspunkt (BZP):
Die Hohe des Bezugspunktes betragt 332,0 m (. NHN.

Zufahrten, Stellplatze, Tiefgaragen, G hafts- und Neb | 1
Grundstiickszufahrten sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragenzufahrten ist auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zuléssig.

Die Errichtung von oberirdischen Stellplédtzen ist ausschlieRlich innerhalb der als Flachen fiir
Stellplatze festgesetzten Flachen zuléssig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, wenn
_die Oberkante mind. 0,6 m unterhalb des Hohenbezugspunkts und der endguilti
flache liegt. I AS A Pac

igen Gelandeober-
{ I\ y

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Beziiglich der Festsetzung der GFZ wird auf die vorangegangenen Aus-
fihrungen verwiesen. An der zweckmaéRigen, flichenhaften Festsetzung
der GFZ wird festgehalten.

Hinsichtlich der erméglichten Unterschreitung der Abstandsfldchen erfolgt
eine ausreichende, vollumféngliche Begriindung in der Entwurfsfassung.

Aufgrund der Beschrénkung, dass Tiefgaragen mindestens 0,5 m unter-
halb des Héhenbezugspunkts sowie der endgliltigen Gelandeoberfldche
liegen miissen, wird sichergestellt, dass sie oberirdisch nicht Erscheinung
treten. Dartiber hinaus wird kein Erfordernis erkannt die Errichtung von
Tiefgaragen weiter einzuschrénken.

8/10



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Lfd.

Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

. tiache liegt.

55 Innerhalb der fiir Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Flachen sind abweichend von Art. 6 Abs. 9
BayBO (iberdeckte Mullsammelplatze, eingefriedete Fahrradabstellaniagen sowie tiberdachte
Tiefgaragenein- und -ausfahrten mit einer Héhe von bis zu 3 m zuléssig.

5.6 Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist im Ubrigen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig, sofem sie eine Grundflache von 30 m? nicht tiberschreiten.

6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

6.1 Die Dacher von Gebauden sind als Flachdach auszufiihren. Die Dachneigung darf eine Neigung
von 10°, bezogen auf die Horizontale, nicht Gberschreiten.

6.2 Bauliche Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,2 m, bezogen auf die endgtiltige Gelande-
oberflache, nicht iiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind bauliche Einfriedungen an der
Grundstiicksgrenze. Diese dirfen eine Héhe von 1,8 m, bezogen auf dle endgu!tlge Gelande-
oberflache, nicht Giberschreiten. en! v (rdehicisaens? & ¢

6.3 § Solarenerguean!agen und Sonnenkollektoren auf Dachern smd ohne Aufst derung zu errichten..
Lo

6.4 Fur Fassadenhauptanstrlche smd nur WelBtone und he|le Farbtone mlt Hellbezugswenen groRer
als 60 (,Pastelltone”) zulassig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als 60 sind
ausschlieBlich an untergeordneten Fassadenteilen (z.B. Sockel oder Fasche) zuldssig.
Metallflachen an Fassaden sind nur in nicht dauerhaft reflektierender oder nicht spiegeinder
Ausfiihrung zulassig.

b ¢ Griinordnung

74 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° und mit einer Ausdehnung von mehr als 30 m?
sind dauerhaft zu begriinen; dies gilt nicht fiir Dachflachen, die als Dachterrasse ausgebildet
werden, fiir technische Einrichtungen und fir Beleuchtungsflachen.

7.2 Entlang der BayerwaldstraRe und der Keplerstrae sind StraBenbaumpflanzungen mit insgesamt
12 Béaumen gemal der Artenliste durchzufiihren. Die anzupflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

73 Auf der riickwartigen Freiflache auf der Tiefgarage sind 5 Baume gemag der Artenliste zu
pflanzen. Diese Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

74 Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als
Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Kréutern anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Freiflachen mit Mulchschichten aus Schotter, Glas oder Kies
sind nicht zulassig.

75 Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der néchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
Bauliche Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze werden im Entwurf auf
eine Héhe von 1,2 m beschrénkt.

Die Festsetzung Ziffer 6.3 wird herausgenommen.

Landratsamt Regensburg — Kom-
munale Abfallentsorgung

03.07.2020

Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im o. g.
Bebauungsplan vorgesehenen Straflenziige durch Entsorgungsfahrzeuge
(Restmdill, Altpapier, Sperrmill usw. ) wird nach Ricksprache mit dem derzeit
zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung genommen:
Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften diirfen Entsorgungsfahr-
zeuge (auBer zu Wendezwecken) nur vorwarts fahren. Entsprechend dieser
Regelungen miissen Sackgassen bzw. Stichstrallen, wenn sie befahren
werden sollen, eine ausreichend grole Wendemdglichkeit aufweisen. Der
Mindestdurchmesser, den ein heute iblicherweise eingesetztes Miillfahrzeug

Zur Kenntnisnahme.

Die Restmiill-, Papiertonnen, Altreifen, Sperrmill, Kiihl- und Gefriergerate
usw. miissen von den Anwohnern direkt an der Keplerstra3e zur Abho-
lung bereitgestellt werden, eine neue ErschlieRungsstrale ist nicht ge-
plant.

Ein entsprechender Hinweis ergeht in der Begriindung.
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Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

(mit drei- oder vier Achsen und einer Lange von rd. 10 m) fiir ein Wendema-
néver bendtigt, betrdgt mindestens 18 m. Dabei muss der Mittelpunkt Uber-
fahrbar sein.

Beim Befahren von Straken muss auferdem sichergestellt werden sein, dass
fir die am Fahrzeug befindlichen Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu
diesem Zweck muss beiderseits des Entsorgungsfahrzeuges ein Freiraum
von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holzsystems zu entsorgenden Abfall-
und Wertstoff-Fraktionen muss gem. §§ 14 ff. Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Regensburg (AWS) an anfahrbaren Stellen erfolgen.
Privatgrundstiicke oder Stralen, die keine &ffentlich gewidmeten StraBen im
Sinne des Stralen- und Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Stralen- und Wege-
gesetz) sind, werden nur nach ausdricklicher Beauftragung mit umfassender
Haftungsfreistellung fiir den Landkreis Regensburg und die Entsorgungsun-
ternehmen durch den/ die Eigentlimer befahren (§ 16 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten
Gesichtspunkten flihrt deshalb zu folgendem Ergebnis:

Mit der Planung besteht Einversténdnis. Die Anwohner missen lhre Restmdill-
, Papiertonnen, Altreifen, Sperrmiill, Kiihl- und Gefriergerate usw. zur Abho-
lung an der Keplerstralle oder der Bayerwaldstrale bereitstellen.

aufgestellt:
Nirnberg, 12.10.2021
TB|MARKERT

Adrian Merdes
Stadtplaner ByAK
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