Stadt Neutraubling
610 Hochbau Wanninger

Bekanntmachung

Uber die erneute, verkirzte offentliche Auslegung

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Bayerwaldstrae Nord“

(1. Anderung Bebauungsplan Modifizierung ,Norddstlich des Birkenfelder Weges®)
mit integriertem Grunordnungsplan gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 und 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Neutraubling hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 beschlos-
sen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bayerwaldstraf3e Nord“ aufzustellen.

Der gednderte Bebauungsplanentwurf sowie der gednderte Vorhabens- und Erschlie-
Bungsplan wurden in 6ffentlicher Sitzung am 16.11.2021 gebilligt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundsttick mit der Fl.nr. 661
der Gemarkung Neutraubling — ehemaliger Netto-Getrdnkemarkt (siehe Lageplan).

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA gemald § 4
BauNVO) festgesetzt. Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne
von § 30 Abs. 1 BauGB. Aufgrund der Grol3e des Planungsgebiets (ca. 0,25 ha) wird
das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch angewendet.

Hierbei wird auf die Erstellung eines Umweltberichts und einer Umweltprifung (8 2
Abs. 4 BauGB) verzichtet. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
ebenfalls angepasst.

Durch die Novellierung der Bayerischen Bauordnung sowie moderate Anderungen am
Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden Textliche Festsetzungen zur Abstandsfla-
chenregelung und zum Malf3 der baulichen Nutzung geandert. Da hierdurch die Grund-
zlige der Planung beriihrt werden, wird eine erneute, zeitlich verkiirzte tffentliche Aus-
legung durchgefinhrt.

Der geénderte Bebauungsplanentwurf (Stand: 16.11.2021) mit der Begriindung wurde
vom Planungsbiiro TB Markert aus Nirnberg ausgearbeitet. Die Bebauungsplanunter-
lagen und der Vorhabens- und ErschlieBungsplan kénnen in der Zeit

vom 26.11.2021 bis einschliel3lich 21.12.2021

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr,
Dienstag und Donnerstag von 8.00 bis 12:00 Uhr sowie 13:00 bis 18.00 Uhr) in der
Hochbauabteilung (Zi. U.3) im Rathaus (Regensburger Str. 9) der Stadt Neutraubling
eingesehen werden. Aufgrund der aktuellen Lage bitten wir Sie, sich telefonisch unter
der Rufnummer 09401/800-67 oder 09401/800-82 vorher anzukiindigen. Des Weiteren
kénnen die Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Neutraubling (www.stadt-
neutraubling.de) eingesehen werden.

Die Verwaltung steht lhnen fur Fragen zum Bebauungsplan und zum Vorhabens- und
ErschlieBungsplan gerne zur Verfigung und erteilt Gber die Planung Auskinfte.
Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen (schriftlich, zur Niederschrift oder
per E-Mail) gemaf 8§ 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen des geanderten Entwurfes des Bebauungsplanes vorgebracht werden kdnnen.
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bisherige Verfahrenschronologie:

- 12.09.2019: Anderungsbeschluss

- 26.11.2019: Billigungsbeschluss zur freiwilligen friihzeitigen Auslegung u. Beteiligung
- 13.01.2020 - 14.02.2020: freiwillige frihzeitige Auslegung und Beteiligung

- 18.06.2020: Abwagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

- 30.06.2020 — 31.07.2020: férmliche Auslegung und Beteiligung

- 16.11.2021: Abwagungs-, Billigungs- und erneuter Auslegungsbeschluss

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar und liegen mit aus:

- zum Schutzgut Mensch
e Die schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM v. 17.01.2020
hinsichtlich der Erforderlichkeit von passiven Larmschutzmafinahmen,
um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

- zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
e Eine saP-Prifung wurde durchgefuhrt (Flora+Fauna Partnerschaft v.
17.06.2020) und kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Mal3Bhahme
Verbotstatbesténde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) nicht berihrt werden.

- zum Schutzgut Boden und Wasser

¢ Das Hydrogeologisches Gutachten v. 27.06.2019 und der Geotechni-
sche Bericht v. 05.06.2019, beide vom Baugrundinstitut Winkelvol3
GmbH) enthalten Informationen Uber die Bodenbeschaffenheit und die
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser.

e Hinweise des WWA und des LRA Regensburg, dass kein Uberschwem-
mungs- oder Trinkwasserschutzgebiet vorhanden ist.

e Hinweise des WWA zur Niederschlagswasserversickerung im Trenn-
system, zum technischen Aufbau von Rigolen hinsichtlich des Mittleren
Hochsten Grundwasserstandes und zu Vorgaben bzgl. der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung.

o Die Kampfmittelrisikoprifung kommt zum Ergebnis, dass unmittelbarer
Kampfmittelverdacht besteht.

- zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
¢ Nach dem bayerischen Denkmalatlas sind keine Bau- und Bodendenk-
maler bekannt.

Folgende Unterlagen liegen ebenfalls 6ffentlich mit aus:

- Schallgutachten (GEO.VER.S.UM GmbH v. 17.01.2020)

- saP-Prifung (FloratFauna Partnerschaft v. 17.06.2020)

- Hydrogeologisches Gutachten (Baugrundinstitut Winkelvol3 GmbH v. 27.06.19)

- Geotechnischer Bericht (Baugrundinstitut Winkelvof3 GmbH v. 05.06.19)

- Kampfmittelprifung (HRS Kampfmittelerkundungs- und beratungs GmbH v. 5.12.19)

- Die bisher eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung nach 8§ 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die kompletten eingegangenen Stellungnahmen werden zusammen mit der Abwégung
oOffentlich ausgelegt und kénnen auch auf der o.g. Homepage eingesehen werden.
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VI.  Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen (schriftlich, zur Niederschrift o-
der per E-Mail) abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan un-
bertcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

VIl.  Hinweis: Die in den Festsetzungen in Bezug genommene DIN 4109 und VDI 2719
kann im Rathaus der Stadt Neutraubling (Regensburger Str. 9), Hochbauabteilung
(Zimmer: U.3) eingesehen werden.

VIIl.  Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage
der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern
Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten sie keine Mitteilung
Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Form-
blatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflicht im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
offentlich ausliegt und auf der Homepage www.stadt-neutraubling.de unter der Rubrik
,Rathaus“- ,Datenschutzinformationen® zu finden ist.
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