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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Neutraubling beabsichtigt am Ostlichen Stadtrand von Neutraubling auf Teil-
flachen der FI. Nr. 2687/8 und 1248/2, beide der Gmkg. Neutraubling eine 2. Anderung
zum Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung ,Sudlich des Moosgrabens® aufzu-
stellen.

Ziel der Planung ist es eine Flache fur den Gemeinbedarf fur die Errichtung von Kinder-
tagesstatten (Kindergarten und Kinderkrippe) mit Freianlagen zu ermdglichen.

Damit soll auf die hohe Nachfrage an Betreuungsplatzen fur Kinder in der Stadt
Neutraubling reagiert werden.

Um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und unter Wahrung 6f-
fentlicher und privater Belange fur die 0.g. Nutzungsabsichten Baurecht zu schaffen,
sind fur die bauliche und grinordnerische Gestaltung die erforderlichen Festsetzungen
zu treffen. Als Voraussetzung zur Verwirklichung der genannten Ziele, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Neutraubling verfolgt aus 6kologischen und stadtebaulichen Grinden bei
Baugebietsausweisungen die Pramisse ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung® mit
dem Ziel, auf bisher anderweitig genutzten bzw. unbebauten Grundstiicksflachen in in-
nerortlichen Lagen u. a. Baurecht fur Gemeinbedarfsflachen zu schaffen. Dieses ent-
spricht dem Ziel 3.2 im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.01.2020).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.03.2023 den Aufstellungsbeschluss fur vorlie-
gende 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Stdlich des
Moosgrabens® getroffen.

|1.2 Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, da die Flache einer Wiedernutzbar-
machung bzw. Nachverdichtung dient, zum anderen die festgesetzte Grundflache unter
20.000 m? betragt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1).

Des Weiteren wird durch die geplante Mallnahme kein Vorhaben begriindet oder vor-
bereitet, dass der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegt. Es bestehen dartber hinaus keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der
Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB oder Pflichten zur Vermeidung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie von einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach
§ 2 a und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a wird dabei abgesehen.
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| 1.3 Planungsauftrag |

Das Biro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde mit der Erstellung
der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

1.4 Ubersichtslageplan |

i

1.5 Lage und GroBe des Geltungsbereichs |

Die Stadt Neutraubling liegt 8 km stdéstlich der Stadt Regensburg, an der Bundesau-
tobahn BAB 3 Nurnberg-Passau, der ST 2145 sowie der Bundesstralle 15.

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Stadtrand von Neutraubling. Nach Su-
den und Osten schlieBen landwirtschaftliche Flache an, direkt im Osten verlauft die
Ortsumgehungsstrae. Im Norden grenzen Freizeiteinrichtungen in Form von Tennis-
platzen mit Parkmdoglichkeiten an, im Nordwesten liegt eine Kleingartenanlage. Das
Gebiet wird von Westen Uber die Gerhard-Hauptmann-Stralle und dem vorh. Wohnge-
biet erschlossen. Innerhalb der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Geh-
und Radweg.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinord-
nung umfasst Teilflachen der FI. Nr. 2687/8 und 1248/2, beide der Gmkg. Neutraubling
mit einer Gréflenordnung von ca. 11.300 m2.
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Abbildung 2: Lageplan mit Fl. Nr. und Geltungsbereich - ohne Malstab

1.6 Luftbild

Abbildung 3: Luftbild aus dem BayernAtlas vom 01.08.2023 - ohne Mal3stab
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

|2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemaly dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.01.2020) liegt die
Stadt Neutraubling im Verdichtungsraum um Regensburg. Die Stadt Neutraubling ist
regionalplanerisch als Mittelzentrum eingestuft.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Stéarken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle tiberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben
zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hieffiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdu-
men ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbar-
keit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen
droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevoélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

23-43-01 Seite 6 von 21



2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,Siidlich des Moosgrabens*

HE|GL | Begrindung
landschaftsarchitektur Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.03.2024

stadtplanung

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrGumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichke-
ten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeits-
plétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,-zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere flir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir
Familien und é&ltere Menschen genutzt werden.

1.2.6 Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschliel3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung,

e die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen berticksichtigt werden.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante
Freiflachen von Bebauung freigehalten werden

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
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(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur
8.1 Soziales

(Z) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen
flaichendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(Z) Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Uber-
einkommens der Vereinten Nationen lber die Rechte von Menschen mit Behinde-
rungen ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausrei-
chender Zahl und Qualitét zu achten.

(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Ver-
sorgung der Bevélkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseins-
vorsorge beitragen.

8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auBBerschulische Bildungsangebote

(Z) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Ein-
richtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen
Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(G) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Schulen und aul3erschulischen Bildungsangeboten
beitragen.

2.2 Regionalplan Donau-Wald (RP 12) |

Dem Regionalplan der Region 11 Regensburg (Stand 10. Dezember 2019) sind folgen-
de Ziele zu entnehmen:

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
| — Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg

1.1(G) Die Region Regensburg soll in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so
erhalten und entwickelt werden, dass fiir ihre Bewohner die freie Entfaltung
der Persénlichkeit in der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chan-
cengleichheit gesichert und nachhaltig geférdert werden.

3.4.1 (G) Dem Verdichtungsraum Regensburg kommt besondere Bedeutung als re-
gionaler Impulsgeber und identititsstiftender Kernraum zu. Es soll ange-
strebt werden, den Verdichtungsraum Regensburg so zu entwickeln und zu
ordnen, dass seine Attraktivitét als Wirtschaftsstandort in Deutschland und
Europa sowie als Lebensraum der hier wohnenden und arbeitenden Bevél-
kerung erhalten und verbessert wird.

B Il - Siedlungswesen
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1 Siedlungsstruktur

1.1 (2) Im Verdichtungsraum Regensburg soll eine verstédrkte Siedlungstatigkeit
bevorzugt im Oberzentrum und entlang der von hier ausgehenden Entwick-
lungsachsen in den Abschnitten bis Regenstauf, Obertraubling, Bad Ab-
bach, Laaber und Bernhardswald angestrebt werden

B IV — Gewerbliche Wirtschaft
1 Regionale Wirtschaftsstruktur
1.1 Allgemeines

1.1.2(Z) Im Rahmen dieser anzustrebenden Wirtschaftsentwicklung soll darauf hin-
gewirkt werden, dass die Zahl der Arbeitsplétz insgesamt vermehrt wird, der
Anteil an mdglichst sicheren und qualitativ hbherwertigen Arbeitsplétzen
gesteigert wird ...

1.2 Entwicklung der Teilrdume
1.2.1(Z) Mittelbereiche Regensburg und Neutraubling

Die Wirtschaftsstruktur soll durch ein vermehrtes Angebot an qualifizierten
Arbeitsplatzen weiterentwickelt werden. ...

B VI - Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten
1 Kindergérten und Kinderhorte
1.1 Das Netz der Kindergérten soll weiter ausgebaut und verbessert werden. ...

1.2 Unter Berticksichtigung des jeweiligen Bedarfs sollen zusétzliche Kinderhorte ...
geschaffen werden

|2.3 Zusammenfassung der Ziele der Landes- und Raumordnungsplanung

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung
und Weiterentwicklung des stadtischen Raumes durch ein mafvolles und bedarfsge-
rechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein zusatzliches Angebot fur Kinder-
betreuung.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung und an eine o6ffentliche Grunfla-
che (Sportanlage) als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage).
Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieRungsplanung

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Verringerung des Flachenver-
brauchs sind wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen Entwicklung. Der hohe Fla-
chenverbrauch in Bayern ruckt das Thema der Innenentwicklung und flachensparenden
Bauweise in den Mittelpunkt. Die vorliegende Planung sieht vorrangig eine Innentwick-
lung vor, um die Potentiale im Innenbereich Uberwiegend ausschopfen zu kdnnen.

Es erfolgt gemal} den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans eine nachhaltige Si-
cherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvolles und be-
darfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache flr ein zusatzliches Angebot fur
Kinderbetreuung.
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Fir eine Ein- und Durchgrinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

|2.4 Vorbereitende Bauleitplanung |

» Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Mit Bescheid der Regierung der Oberpfalz vom 27.06.2006 wurde fur die Stadt
Neutraubling ein Flachennutzungsplan genehmigt. Darin ist das geplante Gebiet zum
einen als geplante Parkanlage zum anderen als vorhandene offentliche Grinflache mit
der Kennzeichnung Bolzplatz dargestellt. Als biotische Ausstattung sind Einzelbaume
entlang des Rad- und FulRweges dargestellt, sowie als Trennung zw. geplanter und vor-
handener Grinanlage.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem derzeit rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan - ohne Mal3stab

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen.

2.5 Verbindliche Bauleitplanung |

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 02.06.1998 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans mit Grinordnung ,Sudlich des Moosgrabens®.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich als 6ffentliche Grinflache
und Bolzplatz mit einer ErschlieBung in Form von Ful3- und Radwegen und wegbeglei-
tenden Baumstandorten dargestellt.
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3. Angaben zum Plangebiet

3.1 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich am éstlichen Stadtrand von Neutraubling. Nach Su-
den und Osten schlieen landwirtschaftliche Flache an, direkt im Osten verlauft die
Ortsumgehungsstralde. Im Norden grenzen Freizeiteinrichtungen in Form von Tennis-
platzen mit Parkmoglichkeiten an, im Nordwesten liegt eine Kleingartenanlage. Das
Gebiet wird von Westen uber die Gerhard-Hauptmann-Strale und dem vorh. Wohnge-
biet erschlossen. Innerhalb der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Geh-
und Radweg. Entlang dieses Weges befindet sich eine Allee bzw. Reihe von Einzel-

baumen mittleren Alters.

Der westliche Bereich, anschlieRend an die Gerhard-Hauptmann-Strale ist aufgeschot-
tert und dient zum einen als Wendeflache, zum anderen als Stellplatzflache. Nach Os-
ten anschliel3end befinden sich mehrere Container, welche als Interimskindergarten vor
ca. 2,5 bis 3 Jahren errichtet wurden. Weiter im Osten befindet sich eine leichte Gelan-
demodellierung, welche mit Strauchern und Baumen uberstellt ist. Der weitere Ostliche
Teil stellt sich als Wiesenflache dar, welche als Bolzplatz genutzt wird.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinord-
nung umfasst Teilflachen der FI. Nr. 2687/8 und 1248/2, beide der Gmkg. Neutraubling

mit einer GroRenordnung von ca. 11.300 m>.
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Das Relief der geplanten Gemeinbedarfsflache stellt sich als relativ flach dar. Die HO-
hen liegen bei ca. 332,5 m 4. NHN.

» Naturschutzrecht / Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Natura-2000-
Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbe-
standsteile oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind keine amtlich kartierten Bioto-
pe oder nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen innerhalb
des Planungsraums vorhanden.

Auf den Grundstlicken selbst, entlang des vorhanden Geh- und Radweges sind Einzel-
baume mittleren Alters vorhanden. Die Flache wird durch einen Erdwall, welcher mit
Einzelbdaumen und Strauchern Uberstellt ist, getrennt. Im Siden und im o&stlichen Be-
reich des Geltungsbereiches sind ebenfalls Gehodlzhecken vorhanden.

Geschutzte Arten sind nicht vorhanden. Die Einzelbaume entlang des Weges sowie
Hecken innerhalb des Geltungsbereiches sind als zu erhalten festgesetzt, in diesen Be-
reich wird nicht eingegriffen.

> Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzi-
alabschatzung. Artspezifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Arten in Gehodlzbestidnden (européische Vogelarten, Flederméuse, Haselmaus):

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Einzelbdume und Heckenstrukturen
mittleren Alters. Die Einzelbaume kdnnten Hohlen oder Spalten enthalten, welche als
Habitate fur hohlenbewohnende Tierarten, wie bestimmte VoOgel, Fledermause oder
auch kleine Saugetiere (Siebenschlafer, Baummarder, Eichhérnchen) fungieren.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen in den Strukturen des Aulen-
bereiches kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Nutzung des Geltungsbereiches
und der benachbarten Garten als Jagdhabitat ist grundsatzlich denkbar. Um Verbotstat-
bestande ausschlieRen zu kénnen, sind die Baume und Gehdlzstrukturen vor einer evtl.
Entfernung auf o. g. Arten zu untersuchen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvogeln kann ausgeschlossen werden,
wenn Folgendes beachtet wird:

Eine Entfernung von Gehdlzen erfolgt aul3erhalb der Hauptbrutzeit von Vogeln (d.h.
keine Fallungen/Rodungen im Zeitraum Marz bis September).

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der europarechtlich geschitzten Haselmaus kann
ausgeschlossen werden, da geeignete Habitate fehlen.

Unter Beachtung der aufgefuihrten Fallungs- / Rodungszeiten bzw. nach einer fachkun-
digen Untersuchung sind bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.
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Reptilien/ Zauneidechse:

Die thermophile Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebeglnstigte Flachen mit
offenen Rohbodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen. Diese Strukturen
fehlen im Planungsgebiet.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
Tagfalter, Nachtfalter:

Geeignete Habitate fur den GrofRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), dessen BlU-
ten potentielle Eiablageplatze der beiden Tagfalterarten Dunkler (Maculinea nausithous)
und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) darstellen, fehlen. Auch
fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen im Vorhabensbereich geeignete Habitate.

Die Betroffenheit der beiden Tagfalterarten (= Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie) und des Nachtfalters (= Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann somit
ausgeschlossen werden.

Lurche, Amphibien, Schnecken und Muscheln:

(Laich-) Gewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht berthrt. Ein Vorkommen von Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie kann im Wirkraum der Malinahme ausgeschlossen werden.

Ergebnis:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten.

> Denkmalschutzrecht

Boden- und Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine Bo-
dendenkmaler. In der weiteren Umgebung (ca. 1 km) sind jedoch einige vorhanden.

Vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass even-
tuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaly Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu ubergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

> Altlasten
Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Stadt auf der Flache nicht bekannt.

> Uberschwemmungsgefahrdung

Gemal BayernAtlas befindet sich das Plangebiet auRerhalb von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenflachen, Oberflachengewassern oder
wassersensiblen Bereichen.

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend
den vorliegenden Erkenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg an der
Messstelle Lerchenfeld Q4, Messstellen-Nr.: 20009 liegt der mittlere hochste Grund-
wasserstand (MHGW) bei 329,13 m U NN und der bisher gemessene Grundwasser-
héchststand (HHW) bei 329,81 m U NN. Die Messstelle liegt etwa 1 km [Ostlich] vom
Planungsgebiet entfernt. Die Daten beruhen auf der Zeitreihe 2007 bis 2022. Unabhan-
gig davon kdnnen auch hohere Grundwasserstande auftreten.

4. Stadtebauliche Planung

4.1 Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, Grundziige der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlich beste-
hende Flache fur eine Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten zu andern. Die Flache
wird derzeit bereits als Kindergarten und offentliche Grunflache (Bolzplatz) genutzt.

Um dem steigenden Bedarf / Nachfrage nach Betreuungsplatzen fur Kinder gerecht zu
werden, wurde bereits im Jahr 2020 der Beschluss vom Stadtrat gefasst, einen Inte-
rimskindergarten in Modulbauweise fur zwei Kindergartengruppen zu errichten. Um die
tatsachliche Erforderlichkeit des Kindergartens besser beurteilen zu kdnnen, wurde die
Baugenehmigung zunachst auf 3 Jahre befristet und der Kindergarten nur als Interims-
I0sung errichtet. Im Laufe der Befristung hat sich herausgestellt, dass der Kindergarten
jedoch auf Dauer erforderlich ist, weshalb nun vorliegendes Bauleitplanverfahren einge-
leitet wird.

Grundzuge der Planung ist die Steuerung des Mal3es der Bebauung auf den im Plan-
gebiet liegenden Grundstucken, insbesondere durch Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache, sowie zur Wandhohe auf ein der Innengebietslage angemessenes und
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dem stadtebaulichen Konzept entsprechendes Mal3. Aul3erdem sind die innere Durch-
grunung wesentliche Grundzlige der Planung.

|4.2 Vorrang der Innenentwicklung

Nach §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Es sollen Ermittlungen zu den
Méoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten zahlen kdnnen.

Das Planungsgebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Neutraubling bereits
als offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Bolzplatz“ dargestellt. Im gultigen Be-
bauungsplan ist die Flache ebenfalls als offentliche Grunflache und Baumpflanzungen
festgesetzt. Bei der vorliegenden Planungsflache handelt es sich um eine Bauentwick-
lungsflache, welche derzeit bereits als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten genutzt wird.

Prufungen stadtebaulicher Alternativflachen wurden nicht durchgefuhrt.

Die Umnutzung der bestehenden Flachen durch die vorliegende Deckblattdnderung ist
nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB somit unvermeidbar. Die Nullvariante als Verzicht fur
den vorliegenden Bebauungsplanwird aufgrund des bestehenden Bedarfs nicht weiter-
verfolgt.

|4.3 Stadtebauliches Konzept

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige offentliche Grinflache im Randbereich der Stadt
Neutraubling. Die unmittelbar angrenzende und auch weitere Bebauung im Westen in
allen Richtungen besteht aus ein bis zweigeschossigen Ein- und Doppelhdusern sowie
im Norden in Form einer Kleingartenanlage.

Vorgesehen ist der Erweiterungsbau einer maximalen zweigeschossigen Kindergarten-
bebauung. Weitere Stellplatze sind nicht geplant.

Die 6stliche Flache soll komplett von Bebauung freigehalten werden und als Freiflache
fur den Kindergarten dienen.

|4.4 Festsetzungen |

|4.4.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf |

Es wird eine Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbestim-
mungen Kinderkrippe / Kindergarten festgesetzt.

|4.4.2 MaR der baulichen Nutzung |

Fir das Gebiet wird als maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und als Geschol¥flache
(GFZ2) 0,8 festgesetzt. In Anlehnung an § 17 BauNVO werden die Orientierungswerte
fur die Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung fur samtlich angegebenen Bau-
gebietstypen eingehalten bzw. deutlich unterschritten (bis auf Kleinsiedlungsgebiete).

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.
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Die zulassige Wandhohe wird auf maximal 8,0 m festgesetzt, gemessen ab einem fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt, welcher sich an der Hohe des angrenzenden Geh- und
Radweges orientiert. Dieser Hohenbezugspunkt in Form der Angabe eines Normalho-
hennullpunktes (NHN) liegt bei 332,50 m G NHN.

|4.4.3 Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
geregelt. Es werden folgende Baugrenzen festgesetzt: Baugrenze fur Gebaude. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gem. Art. 57 BayBO sind
aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

Fur die Abstandsflachen und Grenzabstande wird abweichend zu den Regelungen der
BayBO als neue Gelandeoberflache der HOhenbezugspunkt gem. Ziff. A.1.8 der planli-
chen Festsetzungen bzw. Nr. 7.1.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzt.

4.4.4 Gestaltung der Hauptgebaude

Als Dachformen werden nur Pult- und Flachdacher mit einer Neigung bis 15° bei Pultda-
chern zugelassen.

Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in roten,
nicht glanzenden Farbtonen zu verwenden. Zulassig sind aul3erdem verglaste Teilbe-
reiche. Metalldacher sind zulassig. Flachdacher mit einer extensiven Dachbegrinung
(Substratauflage mind. 10 cm) zulassig.

Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten Gebiete zu vermeiden,
werden Dachaufbauten und technische Anlagen in ihrer Zweckbestimmung, Lage, Gro-
Re und Hoéhe in Abhangigkeit zur Nutzung beschrankt. Zulassig sind dachgebundene
Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung bei gleicher Neigung wie die Dachflache; diese sind nach Mdglichkeit in die Dach-
haut zu integrieren. Eine Aufstanderung dieser Anlagen ist zulassig, sofern eine maxi-
male Hohe von 0,60 m ab OK Dachhaut nicht Gberschritten wird. Freistehende Anlagen
sind unzulassig.

4.4.5 Verkehr, Stellplatze, Einfriedungen, Nebengebaude

Die Zufahrten erfolgen Uber die bereits vorhandene Strale ,Gerhard-Hauptmann® im
Westen. Die Stellplatze werden nicht extra ausgewiesen.

Far Einzdunungen im gesamten Geltungsbereich gelten die Regeln der BayBO. Die
Bodenfreiheit von 15 cm zur Unterkriechbarkeit fur Kleintiere muss gewahrleistet sein.
Als unterer Bezugspunkt gilt das geplante Gelande.

4.4.6 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Stutzmauern sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
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Gelandeanpassungen in Form von Aufschuttungen oder Abgrabungen sind nur bis zu
einer HOhe von maximal 100 cm zulassig. Diese mussen 50 cm vor den Grundstlcks-
grenzen die Hohe des Anschlussgelandes wieder erreichen. Die Neigung darf 1:2 nicht
Uberschreiten. Als Bezugshohe gilt der angrenzende Geh- und Radweg im Norden.

|4.4.7 Niederschlagswasserbehandlung

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf den
Baugrundstiicken bestmdglich zu versickern bzw. Uber kombinierte Retentions- und
Speicherzisternen oder Rigolen aufzufangen und zu puffern. Eine Zuleitung auf die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig. Die Niederschlagswasserverordnung der
Stadt Neutraubling ist zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachern aus
Kupfer, Zink oder Blei ist nur nach einer geeigneten Vorhaltung zulassig. Hier ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Dachflachen mit diesen Materialien < 50
m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kbnnen vernachlassigt werden.

4.4.8 Warmeversorgung |

Zur Warmeversorgung der Gebaude sind fossile, nicht erneuerbare Energietrager (Erd-
ol, Erdgas, Braun- und Steinkohle) unzulassig.

4.5 Grinordnung |

Zu einer optisch wirksamen, inneren Mindestdurchgriinung sind je angefangener 1000 m?
GrundstlucksgroRe zwei grof3- oder mittelkronige Einzelbaum oder drei Obstbaume als
Halb- oder Hochstamm zu pflanzen. Auf der Sldseite ist eine 2-reihige, freiwachsende
Geholzhecke (4 m breit) auf mindestens 2/3 der Lange der planlich gekennzeichneten
Flache als Ortsrandeingrinung zu bepflanzen. Der Heisteranteil muss mind. 10 % betra-
gen. Die Wohlfahrtswirkungen jedes einzelnen Baumes durch Schattenwurf, zur Sauer-
stoffproduktion und als Staubfilter begrinden die vorgesehene Standortverteilung der
Baume, um eine maoglichst flachige Durchgrinung zu erreichen.

Nicht bepflanzte Flachen sind anzusaen und als Wiesen- oder Rasenflachen dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Nadelgehdlzhecken (Thujen, Fichten etc.) sind unzulassig.

Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze glei-
cher Art und Grol3e zu ersetzen.

Kies- oder Schottergarten sind, mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm breiten Traufstreifen
entlang von Gebaudefassaden, unzulassig.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Dlngemitteln, atzenden
Streustoffen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der angren-
zenden Vegetation und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Kat-
zen, auf privaten Grin- und Verkehrsflachen unterbleiben.
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Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kabel, Leitungen, Schaltkasten, Wertstoffcontai-
ner, Rigolen etc.) durfen nicht im Bereich von Griun- und Pflanzflachen eingebaut wer-
den.

Fur die Aulenbeleuchtung sind ausschliel3lich Leuchten mit insektenschonendem
Lichtspektrum (Gelblicht oder LED-Beleuchtung) zu verwenden.

|4.6 Natur- und Umweltschutz

Abhandlung der Eingriffsregelung
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist keine Eingriffsregelung erforderlich.

Umweltpriifung

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Ziffer 1 BauGB nicht durchzu-
fuhren.

Durch die Bebauung mit einer Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) entstehen in der
Regel keine aullergewohnlich hohen Versiegelungen. Die Freiflachen werden in der
Regel unversiegelt belassen. Zwar kann die vorhandene Gelandemodellierung mit den
Einzelbdumen und Strauchunterpflanzung entfernt werden. Es sind jedoch — nach vor-
heriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde — Ausgleichsmalinahmen /-
pflanzungen auf dem Grundstlick vorzusehen. Der Wall mit Bepflanzung soll jedoch
zunachst bis auf unbestimmte Zeit erhalten bleiben. Erst bei der Notwendigkeit der Er-
weiterung des Kindergartens, und nach vorheriger Prifung, ob dieser komplett entfernt
werden muss, soll dieser rickgebaut werden.

5. Sonstige wesentlichen Auswirkungen und abwagungsbedurftige Belange

5.1 VerkehrserschlieBung |

Die Zufahrt erfolgt Uber die im Westen mundende Gerhard-Hauptmann-Stralde. Die Fla-
che ist bereits in Form einer Wendemaoglichkeit geschottert. Die fuld- und radmalige
ErschlieBung erfolgt Uber den bereits im Norden verlaufenden Geh- und Radweg. Wei-
tere Erschliefungen sind nicht notwendig und geplant.

5.2 Immissionsschutz |

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um ein Uber die Jahre hinweg gewachse-
nes Siedlungsgebiet. Anders als bei einer Entwicklung auf der sog. ,grinen Wiese“ ha-
ben sich die zahlreichen Anwohner in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebie-
tes Uber die Jahre hinweg mit moglich auftretenden Larmemissionen arrangiert, ohne
dass die Nutzer hierdurch bislang faktisch eine merkliche Beeintrachtigung erfahren
hatten.

In der Bauleitplanung sind grundsatzlich die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten und es ist zu prufen,
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inwiefern ggf. schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz im Plangebiet erfullt wird.

Der Immissionsschutz muss bei jedem Einzelbauvorhaben neu bewertet werden.

|5.3 Ver- und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Mindest-Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu den lagemaRig festgesetzten Baumstandorten im oOffentlichen Raum wird
hiermit ausdricklich hingewiesen. Ist dieser aufgrund des begrenzten Strallenraumes in
Teilbereichen ausnahmsweise nicht moglich, so sind durch die Spartentrager geeignete
Schutzmalinahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

5.3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung wird durch Anschluss an das Leitungsnetz der
Stadt Neutraubling und des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Landkreis Re-
gensburg erfolgen.

Die Trink- und Léschwasserversorgungen werden durch die bereits vorhandenen Lei-
tungen und Hydranten des Zweckverbandes Wasserversorgung gesichert.

5.3.2 Entwasserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt uber die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes des
Stadt Regensburg zur Klaranlage Regensburg.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist grund-
satzlich auf den Baugrundstiucken Uber Ruckhalte-/Speichereinrichtungen zurickzuhal-
ten und zu versickern. Eine Zuleitung auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zu-
Iassig. Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind
hierbei zu beachten.

FUr die Ableitung der Niederschlage aus dem Asphalt- und Stellplatzflachen ist eine
Regenwasserbehandlung (Filterschacht o. 8.) notwendig und vorgesehen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlicke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des
daruber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

5.3.3 Energieversorgung, Beleuchtung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der REWAG KG ge-
wahrleistet.

Die elektrische Erschliefung des neu geplanten Gebaudes ist durch Erweiterung des
bestehenden 0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes sichergestellt und erfolgt durch Erd-
kabel. Zur Versorgung des neu geplanten Gebaudes sind Niederspannungserdkabel
und Verteilerschranke erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen

23-43-01 Seite 19 von 21



2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,Siidlich des Moosgrabens*

HE|GL | Begrindung
landschaftsarchitektur Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.03.2024

stadtplanung

in den offentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der DIN 1998 zu beachten.
Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im Leitungsnahe) beim Ver-
sorgungsunternehmen zu erfragen.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Strallenbeleuchtung mit mog-
lichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthohe zu errichten, um Licht-smog und damit
die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren.

5.3.4 Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Telefonnetz ist durch Erweiterung des bestehenden Ver-
sorgungsnetzes gewahrleistet und konnen, falls erforderlich mit den Versorgungsunter-
nehmen weiter abgestimmt werden.

Ein Anschluss der Parzelle mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Entsorger P6ppl und Meindl. Die entsorgungstech-
nischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen Bauherren zu beach-
ten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle sollen im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt werden.

|5.4 Brandschutz

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes des Gebietes ist eine Gesamtléschwasser-
menge von mind. 96 m3h fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem Fliel3-
druck grofder 1,5 bar nachzuweisen. Die Hydrantenleitungen sind moglichst als Ringlei-
tung auszubauen, der Hydrantenabstand untereinander sollte nicht mehr als 100 m be-
tragen. Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem o6ffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden kann und in einem Umkreis von 300 Meter keine unab-
hangigen Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind
Loschwasserbehalter (Zisternen) in entsprechender GroRe nach DIN 14230 zu errich-
ten. Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem Ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und dem Landrats-
amt Regensburg in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll mdglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 enthommen werden konnen;
es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahn-
rand auferhalb des Gebaudetrimmerschattens zu installieren. Der Grundschutz nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Ldschgruppe |, 48 m3¥Std.) bzgl. der Loschwasserversor-
gung wird durch das Leitungsnetz der Stadt Neutraubling und des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung Landkreis Regensburg gestellt. Ein weitergehender Objektschutz,
insbesondere bei brandgefahrdeten Betrieben, musste jeweils durch die Grundstucks-
eigentimer selbst errichtet werden. Auf das das DVGW-Regelwerk ,Baumbepflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® GW 125 wird verwiesen.

23-43-01 Seite 20 von 21



2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,Siidlich des Moosgrabens*
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Bei der Bemessung der Zufahrtsmoglichkeiten fur die ortliche Feuerwehr sind die Ab-
messungen (Zufahrtsbreiten, Fahrspuren, Aufstellflachen, Bewegungsflachen, Wende-
hammer, Kurvenradien usw.) nach der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehren zu
beachten (BayBO Art.5).

6. Stadtebauliche Auswirkungen

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Zuge der Anpassung und
Nachverdichtung innerhalb einer offentlichen Grinflache am Rand von Neutraubling. Es
werden neue Festsetzungen getroffen, welche den aktuellen baulichen Standards ent-
sprechen. Durch die erweiterte Nutzung und Attraktivierung kann ein positiver Beitrag
zur Stadtentwicklung geleistet werden, dies auch vor dem Hintergrund, einem magli-
chen Leerstand vorzubeugen.

Der Standort ist verkehrsgunstig sehr gut gelegen. Neue Infrastrukturmalinahmen sind
nicht notwendig. Mit den Neubaumal3nahmen ist nur eine geringfugige Zunahme des
Verkehrs verbunden, die verglichen mit den bestehenden Verhaltnissen vernachlassig-
bar ist.

Durch die Nachverdichtung im Bestand und die Nutzung der vorhandenen Erschiel3ung
und der Infrastruktureinrichtungen ergeben sich kaum Auswirkungen auf die naturlichen
Schutzguter und die Ziele des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden op-
timal erfullt. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind im Hinblick auf
die innerdrtliche Nachverdichtung vertretbar.
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